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Un eécoquartier

de 36 maisons passives

Au début du printemps, le chantier battait son plein. La premiére
tranche, 20 maisons-patios, sera mise en vente cet étd. Pour des
ralsons de précision et de rapidité dexdcution, les éléments ont été
préparés, préfabriqués et numérotés en atelier,

pourront étre amenagées en logements de 2, 3, 4 chambres ou plus. Pour
le chauffage, ces habitations ne consommeront pas plus de 15 kWh/m? et
par an, soit I'équivalent de 150 litres de mazout pour 100 m2 Cest 14 une
garantie apportée par les constructeurs, qui espérent descendre encore plus
bas. Cela dépendra notamment de la performance des tests d'étanchéité a
I"air, qui devaient encore étre réalisés sur les premiéres maisons au moment
ol nous avons visité le chantier.

Pour arriver & ces performances énergétiques, les architectes ont dessiné
des bitiments mitoyens et trés compacts {un seul volume trés simple),
éranches & lair (pour obtenir le label « maison passive », qui permet de
bénéficier d'aides importanies des pouvoirs publics, chaque maison est
obligatoirement testée par une mise sous pression) et trés bien isolés (par
une wrentaine de centimétres de cellulose insufflée dans des caissons en
panneaux de bois étanches). Les chissis a isolation renforcée sont équipés

de triple vitrage, A l'exception des murs de fondations on le béton et le -
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Prudﬁti:inn
et distribuinn de chaleur

l_ ‘65 besoins en chaleur seronl aselnis par la. combingison
—de-deux techrolegies : une chaudidre gae & condehsalidn
{110 kW) et des panneaux solaires thermiques. 80 m?), Ces deli |
sources da chaleor couvrironl chacune enviran La tid g |
besoing. La chaleur produite sera stockés daps un ballon daa
maete (volume d'ean qui reste toujours confimd). Un &-:,Hangaur
parcolrant ce ballon de stockage permel de produwire « én.ins:
lantane » Feau chaude alimentant [ensemble des maisons. Le
fait de-ne pas siocker 'eau chaude qui sera uliisda mais det'eau
mora avile ot rsqus de developpemant de 13 1Egionetose

La distribution d'eau chaude s'effectuera via i boucle sanilaie
faizant b tour des habilations. Les luyaux de cette bouck gatonl
isolés da manidre fraditionnelle. De plus, le « casson tachnigus »
dans lequel pasae ia boucle sanitaire sera rempll de flocons de
cellilose: Cetta isolation renforcte st ndcessaire afin que les
habitations situdas en fin de boucle beéngfident dgalemernt deau
chaode, et non tiade !

u Chauffage

bitume sont wtilisés, la plupart des matériaux sont non polluants et
non toxiques pour les ouvriers qui les fabriquent et les manipulent,
ainsi que pour les habitants.

Pour limiter la consommation d*énergic grise (celle qui est néces-
saire pour fabriquer les matériaux, les transporter et les mertre en
aruvred, le bois de la structure et de la charpente provient de la
région wallonne et les entreprises actives sur le chantier sont pour
la plupart implantées dans le Hainaut. « S lon examine en détail
fes couies de notre chantier, on se rend compie gue 70 % sont en fait
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de vie sont orientées vers 'extérieur, tandis que la buanderie, les
toiletres et la cuisine sont siués plus au centre des maisons. Dé-
sireux. de tirer profit au maximum de la ventilation & double flux
qui équipera toutes les maisons ({ire lencadré techaigue)., cenains
candidats acheteurs considérent qu'ils ne devront pas s"équiper ni
dun séchoir & linge ni d'une hotte, le systéme étant semble-t-il
suffisamment performant pour assurer ces fonctions tout en main-
tenant habitation saine, Certains pensent aussi wransformer leur
logement en maison 4 énergie positive, c'est-d-dire produisant plus

Profitant de la possibilité offerte par la construction de 36 legements sans
aucun aménagement imtériawr, la sprl Axia, un bureau d'architecture dinté-
rieur ot de design de Bruxelles, propose aux futurs acheteurs diéquiper leur
maisen de « cellules salle de bain, cuisine ou buanderie » de 2,50x 250 m.
Mises au point spécialement pour ce projet, les cellules sont fabriquées en
ossature bois recouvertes de panneaus 058 hydrofugds et isolés. Prééquipées
et précablées, elles sont fabriquées en atelier et peuvent dre personnalisées
{codt: 10000 € environ). Dermder élément important : les cellules peuvent
Btre démontées puis remantées, et done moduler lespace d'une autre fagon,
notamment ¢n fonction de Févolution de la composition de la famille.

¥ @ graphique ci-contre représente la réparition moyenne des consommations
: (calculées en dnergie primaire) d'un ménage habitant une des maisons de
Ve l'écoguartier Pic-au-Venl. En terme de codl, si l'on prend comme référence

les tarifs de février 2008, la facture annuelle relative & l'occupation d'une maison de

® Eau chaude sanitaire |
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170 m® s'élévera 4 enviren 1 300 €/an (pour ke chaulfage, leau chaude et IElectricité), B Cuisson : aamws = - e SR
| En comparaison, & confort identigue, une maison tradiionnelle de 170 m? conduirait & “ Lessature bols est assemblée selon la technigue traditionnelle dite = en queus
une facture énergétique de 3 800 €fan. Le gain engendré par une maison passme est » Ventilation Fa d'aronde », Cest-b-dire par une simple découpe dans les éléments destinés &

donc de 100 000 € sur une pérode de 40 ans, } s'emboiter au moment de la pose de la structure.

Les fagades avant seront presque entiérement vi-
trées (triple vitrage), tandis que les facades arriére
ainsi que la toiture seront composées de caissons
de bois remplis de cellulose. Les fagades apparen-
tes seront végétalisées ou décordes de planches de
bois rétifié. Séché au four & 160°, ce bois peut étre
posé tel quel, sans traitement chimigue ni peinture.
Des volets coulissants faits de saule tressé protége-
ront les ouvertures des ardeurs du soleil déte.

el dooguarticr st wn projet pilote,

explique, passionné, Eric Marchal, 'un

G des deux architectes péres du projet.

Pour wrte qeestion de peix tous dabord,

<{'§ JHUSGHE BONS CORSIisons des ndisons

i passives dau prix de Phabitat abituel

Ensuite, comme i s'agit dwn quartfer de 36 habitacions, nous

miavntrons Pinecede de construire de Uhabitae individuel groupe, avee

un starur de copropricte. Nous oréons Jdonc R paysage conimn

mtis, comme les mgisons sont vendues “d amengger” intereure-

ment, nows donnons o possibilite auy achetewrs de créer chacun
lewr propre ingerieur. »

o Nons sommes qlies volr an pen partons. & Detrangen, koo oon
CSE I dbaiie oft ieticne d arcfitecniene coofogigeie, comime dans
fe Vowaeefhong en irche, powr devdter notre choly de construction
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* Un écoquartier de 36 maisons passives esten
train de sortir de terre a Tournai. Outre leur tres
faible consommation d’énergie, ces maisons ont
deux autres caractéristiques remarquables : leur
construction est industrielle et elles forment un
habitat groupé vendu en copropriété. 3

e B

sur un melange de technigues tradittonnelles e d'industrialisation
du Bedtiment », poursuit Quentin Wilbaws, le second architecte de
la sprl 36° &, qui réalise le projet.

sortis tous les deux de école darchitecture Saint-Luc 3 Tournai,
puis ayant lait leur stage chez Luc Schuiten, les deux architectes
avaient acheté, il y a 12 ans, un terrain bien orienté de 1.8 ha au
lieu dit Pic-au-vent, prés de la chaussée de Douai, 4 dewx Rilomé-
tres du centre-ville, Leur idée - arriver & monter un jour un chantier
i la fois pilote ot industriel. « £r ce moment est venu. Agourd hui,
sous avons Vocoasion de réaliser wn profer qiee mous pensons bon ;
les technigues sone & qui nous permectens de redwive e codl de
30 % of de proposer une meilleure qualité de vie aux futurs oca-
panis. »

Pour financer lewr projer d écoquartier passif, les dewx architectes,
qui n"ont pas le statut de promoteurs ¢f ne peuvent donc vendre
des biens immaobiliers sur plan, ont ebtenw un prét de 3.5 millions
d'euros auprés de la banque Triodos. Possédant eux-mémes le
terrain, avant le pilotage 4 la fois de Pesprit et de la réalisation du
projet. les deux hommes rayonnent de enthousiasme de construc-
teurs qui voient leur projet se concrétiser a toute allure sous leurs

yeux.

Les maisons seront vendues an prix de 1250 € le moire carrd. Les
superhcies disponibles seront de 000, 140, 170 ¢t 200 m'. Elles
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. haque habitation sera équipée de son propre groupd de -
- venliation mécanique. L'ar neul sera dsiribus, dans les lo-- -
Gaux du rez-de-chaussée ef du premier étags, via un plenum (1) -
 disposé au bas dlun versant de Ia loifure. Lair vicié sers extrait
 des locau humides (cuisine. salle de bain, WC, buanderie) par .
- des gaines situées au contre du batment, Les débits d'air varient

 erilre 250 et 400 m*M, selon |a taille de Thabitation. Afin de ré- -
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Etancheité a l'air

3 fin d'atieindra |e nivesu de peramance axiod par le stan-
; wolard passif et de protbger 1a maisen des milrations ol sulres
courants d'air, H est indspansable de vedier soigpeusement &
garantir 'etanchedta a Fair du batiment, Ce niveau d'dlanchaita
a l'air est'mesure au moyan d'en test d'infitromdtrie {Hlowerioor

fast), qui soumal le bat b &une misa en dép 0 peit
alors calculer les perd r anine lintérieur of Mextérieur
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| asiuciure el fe mode do constucton des parcs mitoyennes
© . {séparant deux habitations voisines) assurent une jsolation
: -m "1E.1.4 hm’a&&h&ﬁ.ﬂ
‘sible par une structure du mur de type « massee: ressorl-masse »

%

 caires apporte la « masse », tandis glrentre oces deux parois en

' Cela signife que, da chaue o4, une pardi gen biocs sico ca-
' dur, un'isolant de laine minérale assure I3 foncktion « resson » de

la structre. Aucun raccord ne relie bes deux murs en blocs silico-
calcaires.  Nicolas Spies-www.passeursdenergie.be

imagine f3
a1

’ i- ;
I ™ 21 Y F o ®
uvda Ia=RCUuvYe

-
une ecoie passive €

des salaires ». constate Quentin Wilbaux, Un souci de relocalisa-
tion de I'économie, en somme !

Comme les maisons sont vendues fermées mais vides, donc & amé-
nager intérieurement, tout ce qui concerne la gestion de |'"énergie
(boilers solaires, éventuellement chauffage collectif d"appoint) et de
I'eau (récupération des eaux de pluie pour alimenter les toileties et
les lave-linge) est regroupé dans un seul local technigue commun.
Et, pour que chague habitant regoive une facture qui correspond
exactement 4 ses consommations, chaque maison est équipée de
quatre compteurs : un pour I'eau de pluie, un second pour Ieau
potable, un troisiéme pour I'eau chaude sanitaire et un dernier pour
I"électricité.

La mitoyennett bien gerae

Globalement, la consommation énergétique d'une habitation
devrait s'élever tout compris (chauffage, eau chaude sanitaire,
électroménager, éclairage) 4 42 kWh/m? et par an. Pour profiter au
maximum du jardin, de I'appornt de lumiére et de soleil, les piéces
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Le batin

e iniliative & ingpiree d'autres écoles dans:

unauté francaise el allers. &

d"énergie qu'elle n"en consomme, en équipant leur toit de panneaux
solaires photovoliaiques.

Habiter dans un écoguartier aux espaces paysagers COMMmUNs ouvre
bien évidemment des perspectives en termes de solidarité sociale,
d'aide, de pantage des modes de déplacement (voitures partagées,
covoiturage...), des travaux de jardinage, de garde des enfanis ou
drassistance aux personnes dgées. « La mitoyenneté bien gérde
permet de gagner en gualité de vie ef en codts », conclut Quentin
Wilbaux.

Voild un écoquartier qui semble préfigurer le mode d'habitat de
demain, Un projet qui donne envie d'aller y refaire un tour, lorsque
la nature aura gagné les patios, les jardins et les balcons, et que les
liens sociaux se seront lissés, & André Ruwet
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